CAIET DE SARCINI
privind elaborarea documentatiei de proiect privind executia lucrarilor de
restaurare, consolidare si reconstructie a cladirii din str. Vlaicu Parcalab nr. 39, mun.
Chisinau

1. Denumirea obiectivului - Restaurarea, consolidarea si reconstructia cladirii din
str. Vlaicu Parcalab nr. 39, mun. Chisinau,

2. Amplasarea obiectivului - mun. Chisinau, str. Vlaicu Parcalab nr. 39.

3. Beneficiar — Intreprinderea de Stat ”Directia Servicii pentru Corpul Diplomatic”.

4. Statutul de protectie - Monument de arhitectura de Tnsemnaétate nationala.

5. Caietul de sarcini este elaborat n scopul realizarii actiunilor de consolidare,
restaurare si reconstructie a imobilului.

Descrierea constructiei (scurt memoriu istoric si caracteristici tehnice)

Cladirea cu numarul cadastral 0100205092.01 din str.Vlaicu Parcalab nr.39,
mun.Chisindu, reprezintd o constructie de tip S(partial)+P +1E(partial), de forma neregulata
in plan, cu dimensiunile generale ale laturilor de 16,0x11,8m si anexa lit.A/1 cu
dimensiunile generale ale laturilor de 5,65m x 10,15m, cu suprafata totala la sol de
144,3 m?. Actualmente, cladirea se afld in folosinta Ambasadei Romaniei in Republica
Moldova.

Conform datelor istorice, constructia a fost edificata in anii “30 ai secolului XX (anul
constructiei 1935 conform dosarului cadastral) si reprezinta monument de arhitecturd de
insemnatate nationald, inregistrata cu nr.374 /mun.Chisindu/ in Registrul monumentelor
Republicii Moldova ocrotite de stat /Vila urbana/.

Conform descrierii istorice, cladirea este alcatuita dintr-un parter si etaj (partial cu
subsol), cu iesinduri ale planului rectangular, construit cu retragere de la linia rosie a strazii,
amplasat in mijlocul parcelei. Arhitectura si structura casei corespund stilului neoromanesc,
cu influenta n planimetrie a functionalismului, care-i confera un grad inalt de confort.
Odaile sunt izolate, grupate Tn corespundere cu zonarea functionald cu o iesire secundara in
curte; la etaj, se ajunge pe o scara intr-o rampa. Fatadele sunt inviorate de elemente
caracteristice arhitecturii istorice - ferestre in arc in plin centru, conturate cu arhivolte, si
ferestre alungite rectangulare la dependente, o arcada din trei goluri - doud de ferestre si
unul al usii care conduce la balconul de deasupra usii de intrare, Sprijinite pe semicoloane
scunde. Intrarile sunt umbrite de cornige rectilinii acoperite cu olane, sustinute de console
stilizate modern. Confortul era sustinut si de prezenta spatiilor deschise - un balcon la etaj.
Casa este acoperitd cu un acoperig piramidal, inalt cu invelitoare din olane cu penetratii de
volume.



Structura de rezistenta a cladirii este rigida, alcatuita din pereti portanti de zidarie, care
preiau sarcinile verticale de baza (permanente, de scurtd si de lunga duratd) si sarcinile
seismice si din actiunea vantului si le transmit la fundatii. Stabilitatea seismica si siguranta
constructiva a cladirii a fost prevazutd prin formarea unei structuri spatiale a peretilor
structurali In conlucrare cu planseele intermediare si planseul de pod.

Fundatiile sunt de tip continuu sub peretii structurali, executate din zidarie de piatra
brutd si mortar pe bazd de var. Peretii portanti si autoportanti pand la cota 0.000 sunt
executati din zidarie de piatrd bruta cu mortar pe baza de var.

Peretii structurali din suprastructura constructiei (nivelul parterului si etajului) sunt
executati din ziddrie de blocuri artificiale de caramida arsa cu grosime de 510 mm si 380
mm, cu liant pe baza de var.

Buiandrugii peste golurile de usi si ferestre sunt executati din zidarie de caramida cu
,lacat”.

Peretii despartitori sunt executati din zidarie de caramida cu latimea de120 mm cu
liant pe baza de var.

Planseul intermediar (peste subsol) este executat de tip placa de beton armat monolit.

Planseul intermediar (peste parter) este executat pe grinzi de masiv lemnos, cu podina
de scandura si termoizolarea din zgura.

Planseul de pod (peste etaj) este executat pe grinzi de masiv lemnos cu podina de
scandura si termoizolarea din vata mineral.

La talpa inferioara a grinzilor plangeului intermediar si planseului de pod (din ambele
parti) sunt amplasate cusace pe care se reazema podina dintre grinzi, iar pe partea inferioara
este amplasatd podina din scandurad de care este batuta dranita de lemn si finisarea initiald a
tavanelor cu tencuiala. Actualmente finisarea inferioarda a planseelor este cu tavane
suspendate tip ,,Armstrong”.

Scara interioard de acces intre parter si etaj este executata in trei rampe cu vanguri
metalice si trepte prefabricate din beton armat. Accesul in subsolul cladirii este asigurat din
exterior prin intermediul unei scari de beton armat monolit.

Acoperisul este executat de tip sarpantd, pe cdpriori de lemn, cu invelitoarea din tigla
ceramica pe astereala de lemn (zona cladirii P+1E) si foi ondulate de arghezie pe astereala
de lemn (zona cladirii S+P). Scurgerea apei de pe acoperis este organizata in exterior prin
intermediul jgheaburilor si burlanelor de evacuare.

Conform datelor din expertiza tehnica nr. 9842-09-23/T din 03.10.2023 cladirea cu
statut de monument de arhitectura de Insemnatate nationald, inregistrat cu
nr.374/mun.Chisindu/ in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat/Vila
urband/, a fost edificatda dupd prevederile tehnice si normativele in vigoare la etapa de
executie (anii ‘30 ai secolului XX). Alcatuirea constructiei nu corespunde prevederilor
tehnice si normative in vigoare actuale pentru constructii cu categorie normald (C) de
exploatare, amplasate in zona cu intensitate seismica de 8 (opt) grade Tntrucdt Tn acea
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perioadd nu existau careva reglementari privind proiectarea Tn vederea protectiel
antiseismice a cladirilor.

Pe parcursul perioadei de exploatare indelungata, constructia a suportat cutremurele de
pamant din anii 1940, 1945, 1948, 1977, 1986 si dubletul din 1990, la care s-a comportat
adecvat solutiilor tehnice farda a manifesta careva deformatii esentiale sau deplasari ale
elementelor de la pozitia de proiect. In interventiile anterioare, reparatii curente s-a schimbat
aspectul arhitectural si istoric al cladirii (modificarea planimetriei, solutiile cromatice ale
fatadelor, elemente ale decorului plastic, etc.).

Structura portantd a cladirii este In stare tehnicd partial satisfacatoare. Peretii
structurali manifestd deformatii caracterizate prin deschiderea fisurilor, in lipsa centurilor de
legatura (antiseismice) la nivelul fundatiei si planseelor. Pe suprafetele exterioare si
interioare a peretilor structurali s-au depistat fisuri cu deschiderea de 0,1...30mm care se
datoreaza tasarilor neuniforme ale fundatiilor ca urmare a acumularii si infiltrarii apelor
meteorice in imediata apropiere a peretilor de soclu si datoritd amenajarii
necorespunzatoare a terenului adiacent. Pereul (din beton) manifesta deteriordri si tasari
neuniforme cu deschiderea fisurilor si nu asigurd protectia peretilor subsolului contra
infiltrarii apelor pluviale.

In cadrul examinirii vizuale a constructiei sunt observate zone cu urme de umezeald
pe suprafata interioara a planseului de pod care se datoreaza scurgerilor prin invelitoarea
deterioratd a acoperisului. Plangeul intermediar (peste subsol) este in stare tehnica
satisfacatoare. Elementele planseului nu dispun de sdgeti sau deplasdri de la pozitia de
proiect. La partea inferioard a planseului se observa deteriordri ale stratului de finisare
manifestate prin caderi de tencuiala.

Planseele intermediare (peste parter) si de pod sunt in stare tehnica satisfacatoare. Pe
suprafata inferioard a planseului de pod (in locurile descoperite) se observa fisuri ale
stratului de tencuiala. Totodata, elementele structurale din material lemnos au o durata
sporitd de exploatare, (materialul lemnos nu este prelucrat cu substante antiseptice si
antipirine) cu un grad mediu de uzurd fizicd, lemnul este uscat, scopt (crapat). In cadrul
examindrii vizuale a planseelor nu s-au observat elemente cu sdgeti inadmisibile sau
deplasari de la pozitia de proiect. Constructia planseelor nu corespunde cerintelor tehnice de
alcatuire si normativelor in vigoare pentru constructii cu categorie deosebita de exploatare
amplasate in zona cu intensitate seismica de 8 (opt) grade, insa avand in vedere starea
tehnica a planseelor, suportarea actiunilor seismice de grad 1nalt pe parcursul exploatarii, se
constatd cd planseele intermediare (pe grinzi de masiv lemnos) pot fi exploatate in
continuare in conditiile actuale.

Acoperisul cladirii de tip sarpantd, este In stare tehnica partial satisfacatoare,
elementele structurale nu manifesta deformatii evidente sub forma de sdgeti inadmisibile
si/sau deplasiri de la pozitia de proiect. Invelitoarea acoperisului din tigli ceramici pe
astereala de lemn (zona cladirii P+1E) si foi ondulate de ardezie pe astereald de lemn (zona
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cladirii S+P) are un grad sporit de uzurd fizica, fiind depasitd durata normativa de
exploatare si nu corespunde prescriptiilor tehnice in vigoare. Imbinarile dintre elementele
structurii de rezistentd a acoperisului sunt executate prin intermediul cuielor si scoabelor
metalice, iar unele elemente (talpi si popi) sunt rezemate liber pe elementele portante
(pereti, grinzi de pod). Nodurile de imbinare a elementelor structurii de rezistentd a
acoperisului corespund partial cerintelor normativelor in vigoare actuale ale Republicii
Moldova. In unele locuri, din cauza patrunderii apelor meteorice prin invelitoarea partial
deterioratad a acoperisului sau prin rosturile de imbinare deschise ale pantelor acoperisului,
unele elemente sunt afectate de putregai si necesita a fi inlocuite. Elementele structurii
portante (cosoroabe, cdpriori, grinzi, popi, etC.) ce manifestd uzurd mai mult de 20% din
sectiunea transversala se vor schimba. Trebuie efectuatd revizia generald a structurii de lemn
a acoperisului pentru a aprecia elementele care pot fi pastrate. Este admisa prelucrarea
materialului lemnos cu micsorarea sectiunii. Totodata trebuie prelucrat materialul lemnos,
din structura acoperisului si planseului de pod, cu solutie de antiseptic si antipiren, in
conformitate cu cerintele normative.

Obiectivul este dotat cu energie electrica, apa si canalizare, si are un sistem autonom
de incalzire pe gaz.

Cladirea nu dispune de sistem de ventilare, fiind necesard executarea unui sistem de
ventilare conform prescriptiilor tehnice in vigoare.

Justificarea elaborarii documentatiei de proiect

Constructiile portante ale structurii de rezistenta imobilului sunt in stare tehnica partial
satisfacatoare, fiind necesare masuri de reabilitare si lucrari de reparatie capitala a cladirii Tn
scopul asigurdrii exploatarii Tn conditii moderne corespunzator normelor si exigentelor de
exploatare privind acest tip de edificii. Deteriorarile si defectele vor fi inlaturate in cadrul
lucrarilor de reabilitare si reparatie capitalda, care se vor executa in baza proiectului de
reabilitare elaborat in modul stabilit, cu respectarea normativelor in vigoare ale Republicii
Moldova.

Cerinte referitor la lucrarile planificate la obiect

Prezentul caiet de sarcini prevede, elaborarea documentatiei de proiect privind
urmatoarele:

1. Consolidarea, restaurarea si reconstructia edificiului, care se va realiza in baza
documentatiei de proiect elaborate de specialisti atestati in domeniul proiectarii, cu
experienta bogata in domeniul restaurarii/reabilitarii monumentelor de istorie si arhitectura
de Tnsemnatate nationald si cu un portofoliu corespunzator cerintelor;



2. Documentatia de proiect va cuprinde solutii tehnice si tehnologice privind
consolidarea constructiilor edificiului dat conform cerintelor pentru a fi asiguratd exigenta
esentiala Rezistenta, Stabilitate si Sigurantd in exploatare;

3. Autorul proiectului urmeaza sa propuna solutii concrete de eficientizare si extindere
a spatiilor interioare care sa asigure capacitatile necesare pentru exploatarea imobilului si
realizarea programelor cultural-educative.

Astfel, pentru exploatare in conditii moderne, corespunzator normelor si exigentelor de
exploatare in documentatia de proiect se vor prevedea urmatoarele lucrari:

4. Constructia unei mansarde pe anexa S+P cu dimensiunile generale ale laturilor de
5,65x 10,15m acoperita cu ardezie, care sd contribuie la asigurarea durabilitatii edificiului
cat si la Tmbunatatirea si eficientizarea conditiilor de exploatare;

5. Reabilitarea, amenajarea si extinderea spatiilor interioare in procesul de restaurare si
consolidare a edificiului astfel incat sa fie suficient spatiu pentru activitatea actuala a
misiunii diplomatice romane;

6. Proiectarea sistemului de ventilare-conditionare, amenajarii si sistematizarii
teritoriului(curtii interioare), si evacuarea apelor pluviale Tn conformitate cu normele in
vigoare;

7. Restaurarea fatadelor cu solutii propuse de proiectant, care vor tine cont de statutul
de monument a imobilului, astfel conceptul restaurarii/reabilitarii acestuia va fi bazat pe
studiul documentatiei istorice si pe rezultatul cercetarilor in naturd in vederea pastrarii
autenticitatii istorice a cladirii. La interventiile asupra fatadelor se va tine cont de starea
tehnica actuald a elementelor arhitectonice si decorative, precum si a tadmplariei (usi,
ferestre), feronerie propunand solutii corespunzatoare atat din punct de vedere tehnic, cat si
cel al respectarii exigentelor si oportunitdtii de restaurare.

Cerintele referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect

Documentatia de proiect se va elabora conform etapelor:

1. Etapa | — Studiile preliminare, fotofixsare, relevee si Schita de proiect privind
reabilitarea imobilului — termen de executare 60 de zile calendaristice
Noti: Schita de proiect urmeaza prezentata si aprobata de Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii.

2. Etapa Il — proiect de executie a lucrarilor, inclusiv documentatia de deviz —
termen de executare 120 zile calendarisrice
Nota: Documentatia de proiect urmeaza prezenta si aprobata de Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii. Tn graficul de lucru se vor lua in
consideratie perioadele necesare avizarilor.

Componenta documentatiei de proiectare:

1) Memoriu explicativ general;



2) Masurari, relevee;
3) Schita de proiect privind argumentarea conceptului solutiilor de restaurare,
consolidare si reconstructie a bunului imobil;
4) PG — Plan general si amenajarea teritoriului;
5) POS — Proiect de organizare a santierului;
6) SA — solutii arhitecturale(inclusive planimetrii, fatade, coloristica, tamplarii,
detaliere,etc.);
7) R — Rezistenta (un set al desenelor marca CBA — Constructii beton armat, CM —
Constructii metalice, CL — Constructii din lemn);
8) T — Solutii tehnologice
9) |- Inginerie interioara si exterioara:
a) VC — Ventilare-conditionare;
b) SIP — Semnalizare de incendiu si paza;
c¢) Evacuare apelor pluviale;
d) lluminat nocturn;
10) D — Documentatia de deviz.

3. Etapa IlIl — Verificarea documentatieci de proiect cu verificatori atestati,
supravegherea de autor pe toata durata lucrarilor si elaborarea concluziei privind executarea
lucrarilor de restaurare.

Documentatia de proiect se va elabora in conformitate cu Tema de proiectare /
restaurare (care este parte integrantd a contractului). Beneficiarul va pune la dispozitia
proiectantului urmatoarea Documentatie initiala pentru elaborarea documentatiei de
proiect:

a) Tema de proiectare / restaurare;

b) Plan cadastral cu indicarea limitelor terenului;

c) Dosarul de inventariere tehnica a imobilului;

d) Act despre starea tehnica a instalatiilor si echipamentelor tehnice interioare;

¢) Raportul de expertiza nr. 9842-09-23/T din 03.10.2023;

f) Proiectantul va asigura executarea ridicarii topografice curente a terenului aferent,
cu indicarea retelelor edilitare subterane (scara 1: 500).

Elaborarea caietului de sarcini si a devizelor de cheltuieli pentru executarea
interventiilor prevazute de proiect se vor efectua conform urmatoarelor cerinte:

e Continutul caietului de sarcini cuprinde descrierea elementelor tehnice si calitative
mentionate 1n planse si, prezintd informatii, precizari si prescriptii complementare planselor.

¢ Detaliaza notele ce cuprind caracteristicele si calitatile materialelor folosite, descriu
lucrarile care se executd, calitatea, modul de realizare, ordinea de executie si de montaj si
aspectul final.



e Face referire la documentele ce reglementeaza nivelul de performanta a lucrarilor,
precum si cerintele, conditiile tehnice si tehnologice, conditiile de calitate pentru produsele
ce urmeaza a fi utilizate in lucrari, testele tehnologice, Incercari.

e Indica standardele, normativele si alte prescriptii care trebuie respectate la materiale,
utilaje, executie, montaj, probe, teste, verificari.

Prestatorul va pune la dispozitia beneficiarului documentatia de proiect verificata de
catre verificatori de proiecte atestati in 5 exemplare pe suport de hartie si un exemplar in
forma electronica atat in format PDF cat si in format editabil (DWG).

Documentatia tehnico-economica solicitata se Intocmeste in conformitate cu
normativele si standardele in vigoare. Proiectantul are obligatia in conceperea si executia
obiectivului, satisfacerea urmatoarelor exigente esentiale stipulate in Legea privind calitatea
in constructii, nr.721/1996 si Codului urbanismului si constructiilor, nr.434/2023:

A - rezistenta si stabilitate;

B - siguranta in exploatare;

C - siguranta la foc;

D - igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului inconjurator;

E - izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;

F - protectie impotriva zgomotului;

G - utilizare sustenabild a resurselor naturale.

Proiectantul va asigura asistentd tehnica necesard pe tot parcursul executarii lucrarilor
de constructie.

Cerinte de calificare a intreprinderii ofertante

Intreprinderea ofertanti va prezenta structura organizatorici a firmei de proiectare intr-
o structurd minima, dupa cum urmeaza:

Manager de proiect — studii superioare — arhitectura. Atestarea tehnico-profesionalad
inclusiv la capitolul patrimoniu arhitectural-istoric. Experienta in coordonarea unei echipe
de proiectare cat si a lucrarilor de restaurare/reabilitare de minim 7 ani.;

Arhitect in domeniul protejarii patrimoniului cultural — studii superioare — arhitectura.
Atestarea tehnico-profesionala inclusiv la capitolul patrimoniu arhitectural-istoric.
Experientd practicd in domeniul de proiectare a lucrarilor de restaurare/reabilitare de minim
5 ani;

Inginer specialist in lucrari de structura — studii superioare inginerie. Experientd
profesionald specificd si practica in domeniul conservarii si restaurarii/reabilitarii
obiectivelor patrimoniului cultural minim 7 ani.

Lista de specialisti nu este limitativa, ofertantul fiind liber sa atragd specialisti si
experti pe care 1i considera necesari pentru indeplinirea optimd a prevederilor caietului de
sarcini.



Data demararii lucrarilor de proiectare este data semnarii contractului de catre ambele
parti. Termenul de valabilitate a contractului este pand la receptia finald a lucrdrilor de
restaurare/reabilitare a obiectivului.

Generalitati

Prezentul caiet de sarcini este parte componentda a documentatiei de atribuire a
contractului de achizitie publicd. Cerintele expuse in caietul de sarcini sunt minimale. Tn
acest sens, mentiondm, cd orice ofertd care se abate de la prezentul caiet de sarcini sau
prezinta caracteristici tehnice inferioare sau care nu satisfac oricare dintre cerintele impuse
n caietul de sarcini, va fi respinsa ca fiind neconforma.

Elaborat de
Ghenadie CONSTANTINOYV, inginer constructii
intreprinderea de Stat ”Directia Servicii pentru Corpul Diplomatic”



